                Российская Федерация

               Иркутская область

               Слюдянский район

                 СЛЮДЯНСКОЕ МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

   ГОРОДСКАЯ ДУМА

             Р Е Ш Е Н И Е

г. Слюдянка

от  26.06.08  № 38-II ГД 

Об утверждении Положения "О порядке

управления и распоряжения имуществом,

находящимся в муниципальной собственности

Слюдянского муниципального образования".   

Руководствуясь Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным Законом "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации" от 06.10.2003г. № 131-ФЗ, Федеральным законом "О приватизации государственного и муниципального имущества" от 21.12.2001г. № 178-ФЗ, Федеральным Законом "О государственных и муниципальных унитарных предприятиях" от 14.11.2002г. № 161-ФЗ, статьями 33, 49 Устава Слюдянского муниципального образования, зарегистрированного Главным управлением Министерства юстиции Российской федерации по Сибирскому федеральному округу 23.12.2005 года, регистрационный №  RU 385181042005001, с изменениями и дополнениями  от 22.01.2008 года, регистрационный № RU 38518104200800,

ГОРОДСКАЯ ДУМА Р Е Ш И Л А:

1. Утвердить Положение "О порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности Слюдянского муниципального образования, (Приложение № 1).

            2. Опубликовать настоящее решение в газете «Славное море» или в приложении к данной газете.

3. Настоящее решение вступает в силу с момента официального опубликования.

Глава Слюдянского

муниципального образования                                                                      А.Г.Шульц

 








Приложение № 1

                                                                                                          Утвержденное решением

                                                                                                           городской Думы

                                                                                                           от  26.06.2008г.  № 38-II ГД 

ПОЛОЖЕНИЕ

"О ПОРЯДКЕ УПРАВЛЕНИЯ И РАСПОРЯЖЕНИЯ ИМУЩЕСТВОМ, НАХОДЯЩИМСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ 

СЛЮДЯНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ» 

Раздел 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральными законами, Уставом Слюдянского муниципального образования  и устанавливает порядок управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности Слюдянского муниципального образования (далее – Слюдянского МО ), за исключением средств местного бюджета.

Раздел 2. КОМПЕТЕНЦИЯ ОРГАНОВ ВЛАСТИ  СЛЮДЯНСКОГО МО 

В СФЕРЕ УПРАВЛЕНИЯ И РАСПОРЯЖЕНИЯ МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТЬЮ

2.1. Представительный орган Слюдянского МО (далее - городская Дума) определяет порядок управления и распоряжение имуществом, контроль за соблюдением установленного порядка управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности, порядок и условия его приватизации.

2.2. Орган исполнительной власти Слюдянского МО (далее – администрация Слюдянского городского поселения) в сфере управления и распоряжения муниципальной собственностью:

- обеспечивает владение, пользование и распоряжение имуществом, ведет реестр муниципальной собственности, находящейся в собственности Слюдянского муниципального образования;

- принимает решение о приеме в муниципальную собственность объектов;

- осуществляет контроль за соблюдением установленного порядка управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности;

- реализует иные полномочия в соответствии с федеральным, областным законодательством и нормативными правовыми актами Слюдянского МО.

Раздел 3. ПОРЯДОК УПРАВЛЕНИЯ МУНИЦИПАЛЬНЫМИ УНИТАРНЫМИ ПРЕДПРИЯТИЯМИ, УЧРЕЖДЕНИЯМИ И ДРУГИМИ ОРГАНИЗАЦИЯМИ.

3.1. Администрация Слюдянского городского поселения принимает решения о создании, реорганизации и ликвидации муниципальных унитарных предприятий, учреждений и других организаций и определяет предмет и цели их деятельности.

3.2. Администрация Слюдянского городского поселения, выступает учредителем муниципальных унитарных предприятий, учреждений и других организаций, утверждает их уставы, назначает и увольняет руководителей муниципальных унитарных предприятий, учреждений и других организаций, а также заслушивает отчеты об их деятельности на заседаниях городской Думы.

3.3. Состав муниципального имущества, закрепляемого за муниципальными унитарными предприятиями, учреждениями, определяется администрацией Слюдянского городского поселения.

3.4. Согласование заимствований, производимых муниципальными унитарными предприятиями, осуществляется администрацией Слюдянского муниципального образования.

3.5. Муниципальные унитарные предприятия по окончании отчетного периода представляют в администрацию Слюдянского городского поселения бухгалтерскую отчетность и иные документы в установленные  сроки.   

Раздел 4. СОВЕРШЕНИЕ СДЕЛОК С ОБЪЕКТАМИ МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ.

ПОРЯДОК СДАЧИ В АРЕНДУ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА

4.1. Передача имущества, находящегося в муниципальной собственности, в аренду служит одним из источников формирования доходной части  бюджета Слюдянского городского поселения. Затраты на содержание муниципального имущества в части проведения капитального ремонта и модернизации отражаются в расходной части  бюджета Слюдянского городского поселения.

4.2.    При передаче и модернизации муниципального имущества в хозяйственное ведение, оперативное управление муниципальным унитарным предприятиям и муниципальным учреждениям балансосодержателями объектов выступают органы местного самоуправления, а также муниципальные унитарные предприятия и муниципальные учреждения 

4.3. Арендодателем по договору аренды движимого и недвижимого имущества выступает администрация Слюдянского городского поселения, а в случае, если объект находится в оперативном управлении муниципального  учреждения, Арендодателем по договору аренды выступает муниципальное учреждение. 

Если движимое и недвижимое имущество находится в хозяйственном ведении муниципального унитарного предприятия, Арендодателем по договору аренды выступает муниципальное унитарное предприятие. В случае сдачи в аренду муниципальным унитарным предприятием движимого и недвижимого имущества, администрация Слюдянского городского поселения является органом, согласие которого необходимо для заключения договора аренды.

4.4. Арендаторами (Субарендаторами) по договорам аренды (субаренды) объектов муниципальной собственности могут выступать физические и юридические лица, индивидуальные предприниматели без образования юридического лица.

4.5. Аренда объекта может быть:

- краткосрочной - на срок до 1 (одного) года;

- среднесрочной - на срок до 5 (пяти) лет;

- долгосрочной - на срок до 15 (пятнадцати) лет.

            4.6. Сдача в аренду объектов муниципальной собственности на срок до 1 года                 (11 месяцев) осуществляется на основании заявления физического или юридического лица, без проведения конкурса, на среднесрочный до 5 (пяти) лет, долгосрочный до 15 лет периоды осуществляется по результатам торгов, конкурса, аукциона.

Примерные формы договоров аренды разрабатываются Администрацией Слюдянского городского поселения. Условия аренды, связанные с индивидуальными особенностями объекта аренды, включаемые в договор аренды, не должны противоречить настоящему Положению.

           4.7. В случае если в аренду сдается недвижимое имущество, к договору аренды прилагаются соответствующие поэтажные планы технического паспорта, на которых обозначается сдаваемое в аренду недвижимое имущество с указанием размера арендуемой площади.

В случае если в аренду сдается движимое имущество, к договору аренды  прилагаются документы, индивидуально определяющие имущество, перечень передаваемого имущества с указанием его балансовой и остаточной стоимости.

4.8. Передача имущества по договору аренды оформляется передаточным актом, подписываемым сторонами. Передаточный акт в обязательном порядке должен содержать сведения о фактическом состоянии имущества.

4.9. При передаче в аренду объектов в договор включается условие о страховании объекта за счет средств Арендатора. Выгодоприобретателем по договору страхования является Арендодатель.

4.10. Государственная регистрация договоров аренды недвижимого имущества производится в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, при этом в договор аренды включается условие об осуществлении государственной регистрации договора аренды за счет средств Арендатора.

Порядок предоставления в аренду объектов нежилого фонда.

4.11. Заинтересованное в аренде лицо подает письменное заявление Арендодателю. Заявление должно содержать  сведения, согласно конкурсной документации:

- полное наименование с указанием организационно-правовой формы (а также юридического адреса) для юридического лица и фамилии, имени, отчества, паспортных данных для физического лица;

- фактическое местонахождение исполнительного органа заявителя (для направления корреспонденции);

- предполагаемое целевое использование объекта аренды;

- месторасположение, площадь объекта аренды;

- срок аренды.

4.12. Заявление рассматривается Арендодателем в течение пяти календарных дней, затем принимается одно из следующих решений:

- о заключении договора аренды;

- о проведении торгов по продаже права аренды недвижимого имущества;

- об отказе в заключении договора аренды недвижимого имущества.

Решение об отказе предоставить в аренду объект недвижимого имущества принимается в случаях, если пакет документов, предоставленный заявителем, не соответствует требованиям, установленным пунктом 4.11.

4.13. Для оформления договора аренды заявитель представляет Арендодателю следующие документы:

- копии Устава, свидетельства о государственной регистрации и свидетельства о постановке на учет в налоговом органе для юридического лица, индивидуального предпринимателя;

- копию паспорта физического лица, свидетельства о регистрации индивидуального предпринимателя, свидетельства о постановке на учет в налоговом органе.

Балансодержатель нежилого фонда представляет заверенную своей печатью копию технического паспорта здания. На поэтажных планах должны быть отмечены площади, сдаваемые в аренду. 

В отдельных случаях технический паспорт может быть оформлен заявителем за свой счет на основании доверенности, выданной Арендодателем.

4.14. После представления полного пакета документов Арендодатель готовит проект договора аренды и направляет его для подписания Арендатору.

4.15. Подписанному договору присваивается учетный номер.

4.16. Договоры аренды, в отношении которых действующим федеральным законодательством установлено требование об обязательной государственной регистрации, подлежат государственной регистрации.

4.17. Заявитель вправе отозвать свое заявление в любое время до момента заключения договора аренды.

Порядок сдачи в аренду имущественного комплекса.

4.18. Сдача в аренду имущественного комплекса производится в порядке, установленном пунктами 4.11. – 4.16. настоящего Положения.

Балансодержатель представляет перечень имущества, входящего в состав имущественного комплекса, с индивидуальным определением имущества, указанием по каждому объекту балансовой и остаточной стоимости, а также техническую документацию на индивидуально определенное имущество. Указанный перечень и техническая документация являются неотъемлемой частью договора аренды имущественного комплекса и должны быть подписаны и заверены печатями сторонами договора.

В перечне должны быть отдельно выделены объекты движимого и недвижимого имущества.

4.19. Договор аренды имущественного комплекса подготавливается администрацией Слюдянского городского поселения и заключается главой от имени Слюдянского муниципального образования.

4.20. Часть имущественного комплекса может быть сдана Арендатором в субаренду только с предварительного письменного согласия администрации Слюдянского городского поселения. 

4.21. Договор аренды имущественного комплекса подлежит государственной регистрации в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

Порядок сдачи в аренду движимого имущества.

4.22. Для заключения договора аренды движимого имущества заявитель представляет   заявление и документы, указанные в пунктах 4.11, 4.13 настоящего Положения. Балансодержатель представляет перечень движимого имущества с индивидуальным определением имущества, с указанием по каждому передаваемому объекту балансовой и остаточной стоимости, суммы амортизационных отчислений и описанием его технического состояния.

Указанный перечень и техническая документация являются неотъемлемой частью договора аренды движимого имущества и должен быть подписан и заверен печатями сторонами договора

Порядок сдачи в аренду зданий - памятников истории и культуры муниципальной собственности.

4.23. Для заключения договора аренды на здание - памятник истории, культуры, архитектуры и помещение в нем, являющееся объектом муниципальной собственности, заявитель представляет Арендодателю заявление и документы, указанные в пунктах 4.11. - 4.13. настоящего Положения.

4.24. Порядок сдачи в аренду зданий, являющихся памятниками истории, культуры, архитектуры и помещениями в них, устанавливается пунктами 4.11. – 4.17. настоящего Положения.

4.25. В случае заключения договоров аренды на объекты недвижимости, являющиеся памятниками истории, культуры, архитектуры и помещениями в них, договор должен содержать условия либо о выдаче Арендатором охранного обязательства в течение 15 дней со дня подписания договора аренды, либо о порядке участия Арендатора в его выполнении. Кроме того, по предложению службы по охране объектов культурного наследия Иркутской области в договор аренды могут быть включены иные условия, учитывающие особенности использования объектов недвижимости, являющихся памятниками истории, культуры, архитектуры и помещениями в них в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Арендная плата за объекты нежилого фонда.

4.26. Арендная плата за объекты нежилого фонда устанавливается в соответствии с методикой расчета арендной платы, приведенной в приложении № 1 к настоящему Положению, и подлежит перечислению на  счет  бюджета Слюдянского муниципального образования в размере 100% без налога на добавленную стоимость в порядке и в сроки, указанные в договоре аренды.

Налог на добавленную стоимость направляется Арендатором самостоятельно в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

Арендная плата подлежит расчету в рублях.

Арендная плата не включает в себя эксплуатационные и коммунальные расходы на содержание объекта.

4.27. Арендатор самостоятельно заключает договоры на эксплуатационные расходы и коммунальные услуги с соответствующими предприятиями (организациями).  

Арендная плата за пользование движимым имуществом.

4.28. Арендная плата за пользование движимым имуществом представляет собой прибыль Арендодателя, которую он получал бы при эксплуатации данного движимого имущества, и рассчитывается в соответствие с приложением № 2 к настоящему Положению.

Арендная плата перечисляется Арендатором в порядке и в сроки, указанные в договоре аренды.

4.29. Арендная плата за пользование движимым имуществом, находящимся в оперативном управлении, перечисляется Арендатором на  счет бюджета Слюдянского муниципального образования в размере 100% без налога на добавленную стоимость.

Арендная плата за пользование движимым имуществом, находящимся в хозяйственном ведении, перечисляется Арендатором на расчетный счет Арендодателя (муниципального унитарного предприятия).

4.30. Налог на добавленную стоимость направляется Арендатором самостоятельно в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

4.31. Арендная плата не включает в себя эксплуатационные расходы на содержание имущества.

                           Арендная плата за пользование имущественным комплексом.

4.32. Арендная плата за пользование имущественным комплексом состоит из:

- арендной платы за пользование объектами нежилого фонда, рассчитываемой согласно приложению № 1;

- арендной платы за пользование движимым имуществом, рассчитываемой согласно приложению № 2;

-  арендной платы за пользование объектами жилищно-коммунального хозяйства в пределах 10% от балансовой стоимости но не менее годового процента амортизации.

4.33. Арендная плата перечисляется Арендатором в порядке и в сроки, указанные в договоре аренды.

4.34. Арендная плата перечисляется на счет бюджета Слюдянского муниципального образования в размере 100% без налога на добавленную стоимость.

4.35. Налог на добавленную стоимость направляется Арендатором самостоятельно в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации

4.36. Арендная плата не включает в себя эксплуатационные расходы и коммунальные услуги на содержание имущества.

4.37. Оплата Арендатором эксплуатационных расходов и коммунальных услуг осуществляется в порядке, предусмотренном пунктом 4.27. настоящего Положения.


Капитальный ремонт (реконструкция) объектов муниципальной собственности, переданных в аренду 

4.38. Арендодатель обязан производить за свой счет капитальный ремонт переданного в аренду имущества, если иное не предусмотрено законом, иными правовыми актами или договором аренды.

В случае если Арендатор произведет капитальный ремонт собственными силами и за свой счет, то Арендодатель имеет право зачесть стоимость этого ремонта в счет арендной платы, с предварительного письменного согласования видов работ (сметы, программы и планы)  собственника муниципального имущества.

4.39. Перед проведением капитального ремонта (реконструкции) Арендатор представляет на утверждение Арендодателю проектно-сметную документацию, согласованную с отделом архитектуры, геодезии, капитального строительства администрации Слюдянского городского поселения.

4.40. После выполнения капитального ремонта Арендатор представляет Арендодателю акты выполненных работ. На основании указанных актов Арендодатель принимает решение о сумме капитального ремонта, подлежащего зачету в счет арендной платы.

ПОРЯДОК СДАЧИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА В БЕЗВОЗМЕЗДНОЕ ПОЛЬЗОВАНИЕ

4.41.  Сделки с объектами муниципальной собственности могут совершаться на безвозмездной основе в следующих случаях:

1. Передача муниципального имущества в пользование муниципальным учреждениям.

2. Передача муниципального имущества для предотвращения или ликвидации чрезвычайных ситуаций.

3. Передача религиозным организациям культовых зданий и культовых строений с относящимися к ним земельными участками, а также движимого имущества религиозного назначения для использования в целях совершения и обеспечения богослужений, профессионального религиозного образования и иных религиозных целях.

4. Передача муниципального имущества в пользование общественным объединениям инвалидов и образованным ими организаций, а также организациям, обеспечивающим реабилитацию инвалидов.

5. Передача муниципального имущества для реализации муниципальных целевых программ.

6. Иные случаи, установленные федеральным и областным законодательством.

С муниципальными учреждениями и организациями, получающими из бюджета Слюдянского муниципального образования денежные средства на осуществление управленческих функций, заключаются договоры безвозмездного пользования (в случае невозможности закрепления указанного объекта за этими учреждениями и организациями на праве оперативного управления).

4.42. К оформлению договора безвозмездного пользования соответственно применяются правила, используемые при заключении договора аренды, в части не противоречащие федеральному законодательству. Договор безвозмездного пользования недвижимым имуществом не требует государственной регистрации.

4.43. По договору безвозмездного пользования организация (Ссудополучатель) обязана самостоятельно заключить договоры на эксплуатационные расходы и коммунальные услуги с соответствующими предприятиями (организациями).  

Раздел 5. ПРИВАТИЗАЦИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА.

5.1. Под приватизацией муниципального имущества понимается возмездное отчуждение имущества, находящегося в муниципальной собственности, в собственность физических и (или) юридических лиц.

5.2. Приватизация муниципального имущества на территории Слюдянского МО  осуществляется администрацией Слюдянского городского поселения.

5.3. Порядок разработки прогнозного плана (программы) приватизации муниципального имущества

5.3.1. Администрация Слюдянского городского поселения ежегодно разрабатывает план (программу) приватизации муниципального имущества Слюдянского муниципального образования (далее – Прогнозный план).

5.3.2. Инициатором приватизации муниципального имущества Слюдянского муниципального образования выступает администрация Слюдянского городского поселения.

5.3.3. Администрация Слюдянского городского поселения представляет Думе предложения о приватизации муниципального имущества с обоснованием целесообразности приватизации.

5.3.4. Основанием  включения объектов муниципальной собственности в Прогнозный план являются:

- необходимость вложения значительных средств в ремонт или восстановление объекта;

- невыгодное для сдачи в аренду месторасположение объекта;

- отсутствие спроса и другие обстоятельства, делающие нерентабельным нахождение данного объекта в муниципальной собственности.

Прогнозный план содержит перечень муниципальных унитарных предприятий, недвижимого имущества, акций (доли), находящихся в муниципальной собственности, которые планируется приватизировать в соответствующем году, предполагаемые сроки приватизации и прогноз поступления средств от приватизации муниципального имущества.

5.3.5.. Прогнозный план на очередной финансовый год вносится на утверждение городской Думы. Утвержденный городской Думой прогнозный план подлежит опубликованию.

5.4. Порядок принятия решения об условиях приватизации муниципального имущества 

 5.4.1. Решение об условиях приватизации муниципального имущества принимает администрация Слюдянского муниципального образования  в срок, позволяющий обеспечить его приватизацию в соответствии с Прогнозным планом приватизации муниципального имущества на соответствующий год.

5.4.2. В целях обоснования решения об условиях приватизации муниципального имущества при администрации Слюдянского муниципального образования создается постоянно действующая комиссия по приватизации муниципального имущества, в состав которой входят в зависимости от  принадлежности объекта приватизации, представители соответствующих структурных отделов администрации Слюдянского городского поселения, депутат городской Думы.

Состав комиссии утверждается распоряжением главы Слюдянского муниципального образования. Комиссия осуществляет подготовку предложений о цене имущества, подлежащего приватизации, способе приватизации в целях принятия решения об условиях приватизации муниципального имущества.

В случае необходимости в состав комиссии могут быть дополнительно включены представители антимонопольного органа, эксперты и специалисты в соответствующих сферах.

5.4.3. Решение об условиях приватизации муниципального имущества содержит информацию о наименовании, способе приватизации, начальной, нормативной цене муниципального имущества, а также иные необходимые для приватизации имущества сведения. 

Решение об условиях приватизации оформляется нормативным актом администрации Слюдянского городского поселения.

5.4.4. При необходимости администрация Слюдянского городского поселения  включает в нормативный акт об условиях приватизации муниципального имущества сведения об установлении обременения в отношении имущества, подлежащего приватизации.

5.4.5. При принятии решения об условиях приватизации муниципального имущества администрация Слюдянского городского поселения вправе установить перечень дополнительных сведений, подлежащих обязательному опубликованию в информационном сообщении о продаже муниципального имущества.

5.4.6. Несостоявшаяся продажа муниципального имущества влечет за собой изменение решения об условиях приватизации этого имущества в части способа приватизации и условий, связанных с указанным способом, либо отмену такого решения.

5.5. Порядок согласования муниципальным унитарным предприятием до перехода к победителю конкурса права собственности на его имущественный комплекс, совершения сделок и иных действий, предусмотренных Федеральным законом "О приватизации государственного и муниципального имущества", с победителем конкурса и собственником
5.5.1. С момента вступления в силу решения городской Думы об утверждении Прогнозного плана приватизации муниципального имущества, кроме социально значимых объектов на соответствующий год муниципальное унитарное предприятие, включенное в Прогнозный план, обязано до перехода к покупателю права собственности письменно согласовывать совершение сделок и иных действий, предусмотренных пунктом 3 статьи 14 Федерального закона "О приватизации государственного и муниципального имущества" (далее - сделки и иные действия) с администрацией Слюдянского городского поселения.

5.5.2. Со дня заключения договора купли-продажи имущественного комплекса муниципального унитарного предприятия на конкурсе сделки и иные действия согласовываются также с победителем конкурса.

5.5.3. Муниципальное унитарное предприятие обязано в тридцатидневный срок до предполагаемой сделки письменно довести до сведения администрации Слюдянского городского поселения и победителя конкурса информацию о предполагаемых к совершению им сделках и иных действиях и передать им необходимые для согласования документы. Данный срок может быть сокращен по согласованию с администрацией Слюдянского муниципального образования.

5.5.4. Администрация Слюдянского городского поселения и победитель конкурса в десятидневный срок с момента обращения муниципального унитарного предприятия обязаны дать письменное согласование либо отказ в согласовании сделок и иных действий.

Обращение муниципального унитарного предприятия должно содержать обоснования для заключения предполагаемых сделок, а также соответствующие документы.

В случае необходимости администрация Слюдянского городского поселения вправе запросить дополнительные документы.

5.6. Порядок разработки и утверждения условий конкурса по продаже муниципального имущества
5.6.1. Условия конкурса по продаже муниципального имущества подлежат опубликованию в информационном сообщении об его проведении.

5.6.2. Условия конкурса утверждаются администрацией Слюдянского городского поселения при принятии решения об условиях приватизации муниципального имущества.

5.6.3. При продаже муниципального унитарного предприятия условия конкурса разрабатываются соответствующими структурными отделами администрации и администрацией Слюдянского городского поселения.

Муниципальное унитарное предприятие также вправе вносить предложения о соответствующих условиях конкурса.

5.6.4. Условия конкурса, касающиеся продажи объектов культурного наследия, приватизируемых в составе имущественного комплекса муниципального унитарного предприятия, подлежат в этой части согласованию со службой по охране объектов культурного наследия Иркутской области.

5.7. Порядок контроля за исполнением условий конкурса по продаже муниципального имущества и порядок подтверждения победителем конкурса исполнения этих условий
5.7.1. Исполнение условий конкурса контролируется продавцом муниципального имущества (далее - продавец) в соответствии с заключенным с победителем конкурса договором купли-продажи имущества.

5.7.2. Для обеспечения эффективного контроля исполнения условий конкурса продавец обязан:

а) вести учет договоров купли-продажи имущества, заключенных по результатам конкурса;

б) осуществлять учет обязательств победителей конкурса, определенных договорами купли-продажи имущества, и контроль их исполнения;

в) принимать от победителей конкурса отчетные документы, подтверждающие выполнение условий конкурса;

г) проводить проверки документов, представляемых победителями конкурса в подтверждение выполнения условий конкурса, а также проверки фактического исполнения условий конкурса в месте расположения проверяемых объектов;

д) принимать предусмотренные законодательством и договором купли-продажи имущества меры воздействия, направленные на устранение нарушений и обеспечение выполнения условий конкурса;

е) принимать меры по расторжению договора купли-продажи имущества в случае невыполнения либо ненадлежащего выполнения победителем конкурса условий конкурса.

5.7.3. Периодичность и форма представления отчетных документов победителем конкурса определяются договором купли-продажи имущества, но не чаще одного раза в квартал.

5.7.4. В течение десяти рабочих дней с даты истечения срока выполнения условий конкурса победитель конкурса направляет продавцу сводный (итоговый) отчет о выполнении им условий конкурса в целом с приложением всех необходимых документов.

5.7.5. В течение месяца со дня получения сводного (итогового) отчета о выполнении условий конкурса продавец обязан осуществить проверку фактического исполнения условий конкурса на основании представленного победителем конкурса сводного (итогового) отчета.

Указанная проверка проводится специально созданной продавцом для этих целей постоянно действующей комиссией по контролю за выполнением условий конкурса (далее - комиссия), в состав которой включаются представители продавца и отдела по управлению имуществом.

5.7.6. Комиссия осуществляет проверку выполнения условий конкурса в целом.

По результатам рассмотрения сводного (итогового) отчета о выполнении условий конкурса, проверки фактического исполнения условий конкурса комиссия составляет акт о выполнении победителем конкурса условий конкурса. Этот акт подписывается всеми членами комиссии, принявшими участие в работе по проверке данных сводного (итогового) отчета.

5.7.7. Обязательства победителя конкурса по выполнению условий считаются исполненными в полном объеме с момента утверждения продавцом подписанного комиссией акта.

5.8. Порядок оплаты муниципального имущества и порядок осуществления контроля за своевременным перечислением полученных от продажи муниципального имущества денежных средств в  бюджет Слюдянского муниципального образования
5.8.1. При принятии решения об условиях приватизации муниципального имущества комиссия по приватизации муниципального имущества решает вопрос о возможности предоставления рассрочки оплаты муниципального имущества.

В случае предоставления рассрочки, но не более 20 дней, в решении об условиях приватизации муниципального имущества указывается срок рассрочки, а также порядок внесения платежей.

5.8.2. Рассрочка при оплате муниципального имущества может быть предоставлена покупателю на основании его заявления. Покупатель направляет заявление, содержащее обоснование предоставления рассрочки при оплате муниципального имущества, в комиссию по приватизации муниципального имущества.

5.8.3. При предоставлении рассрочки сумма первоначального взноса не должна быть менее 50% от стоимости муниципального имущества, подлежащего приватизации.

5.8.4. Контроль за своевременным перечислением полученных от продажи муниципального имущества денежных средств в бюджет Слюдянского муниципального образования осуществляет администрация Слюдянского городского поселения.

Раздел 6. УПРАВЛЕНИЕ НАХОДЯЩИМИСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ АКЦИЯМИ ОТКРЫТЫХ АКЦИОНЕРНЫХ ОБЩЕСТВ.

6.1. Формирование и утверждение списка кандидатур представителей Слюдянского МО  в органах управления и контроля открытых акционерных обществ осуществляется администрацией Слюдянского городского поселения.

Предложения по кандидатурам представителей Слюдянского МО  в органах управления и контроля открытых акционерных обществ может выдвигать городская  Дума.

6.2. Представление интересов Слюдянского МО в органах управления и контроля открытых акционерных обществ муниципальные служащие осуществляют на основании доверенностей, выдаваемых администрацией Слюдянского городского поселения, иные лица – на основании договоров на представление интересов Слюдянского муниципального образования, заключаемых с администрацией Слюдянского городского поселения.

Раздел 7. ПОРЯДОК ПРИЕМА ИМУЩЕСТВА В МУНИЦИПАЛЬНУЮ СОБСТВЕННОСТЬ.

7.1. Порядок передачи государственного имущества в муниципальную собственность регламентируется федеральным и областным законодательством.

7.2. Прием имущества из государственной собственности в муниципальную собственность  осуществляется постановлением главы Слюдянского муниципального образования, на основании договора и акта приема-передачи.

7.3. Передача имущества в муниципальную собственность от государственных приватизированных предприятий, а также предприятий, не подлежащих приватизации, осуществляется на основании федерального и областного законодательства.

7.4. Утверждение плана приватизации (изменений вносимых в план приватизации предприятия) является решением о передаче имущества в муниципальную собственность, передача которого осуществляется в соответствии с Порядком, предусмотренным  федеральным и областным законодательством.

7.5. Прием в муниципальную собственность имущества приватизированных предприятий  производится постановлением главы Слюдянского муниципального образования на основании договора приема–передачи с указанием условий передачи и акта приема–передачи.

7.6. Прием в муниципальную собственность  имущества от юридических  и физических лиц осуществляется на основании  перечня этого имущества, утвержденного постановлением главы Слюдянского муниципального образования, договора приема-передачи и акта приема–передачи.

7.7. Передача объектов социальной и инженерной инфраструктуры от сельскохозяйственных организаций в муниципальную собственность  осуществляется на основании федерального и областного законодательства, на основании  решения  трудовых коллективов указанных организаций, утвердивших перечни передаваемых объектов.

7.8. Оформление документации при передаче  объектов жилищного фонда, объектов социально-культурной сферы и жилищно-коммунального хозяйства в муниципальную собственность  осуществляется в соответствии с федеральным и областным законодательством.

Раздел 8. ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ КОНТРОЛЯ ЗА РАСПОРЯЖЕНИЕМ 

МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТЬЮ.


8.1. Администрация Слюдянского городского поселения:


- осуществляет контроль за использованием имущества, находящимся в муниципальной собственности;


- ежегодно представляет в городскую Думу отчет об использовании муниципальной собственности в срок до 1 апреля года, следующего за отчетным.

                                                               Приложение № 1

                                                          к Положению

о порядке управления и распоряжения 

                                                                                    имуществом, находящимся в 

                                                                                       муниципальной собственности

                                                                                       Слюдянского муниципального 

                                                                                   образования, утвержденного

                                                                                 решением городской Думы 

                                                                                 от 26.06.2008г. № 38 II - ГД

МЕТОДИКА РАСЧЕТА

арендной платы за пользование объектами нежилого фонда

Настоящая методика (далее - Методика) устанавливает порядок определения величины арендной платы за пользование объектами нежилого фонда.

Для определения величины арендной платы в настоящей Методике используется:

- Сб - базовая величина средней рыночной стоимости строительства 1 кв.м нежилого фонда (устанавливается губернатором Иркутской области с учетом данных Управления государственной вневедомственной экспертизы и ценообразования администрации Иркутской области);

- коэффициенты, участвующие в расчете и влияющие на размер ставки арендной платы.

Размер ставки арендной платы за 1 кв. м в год определяется по формуле:

Ст = Сб x Кз x Км x Киз x Кто х Кд х Кт,  руб. в год,

где:

Ст - ставка арендной платы за 1 кв. м в рублях в год;

Сб - базовая средняя рыночная величина стоимости строительства 1 кв. м в руб.;

Кз - коэффициент расположения объекта аренды (таблица 1);

Км - коэффициент строительного материала объекта аренды (таблица 2);

Киз - коэффициент физического износа здания (таблица 3);

Кд - коэффициент доходности от эксплуатации помещения, зависящий от целевого использования объекта аренды (таблица 4);

Кто - коэффициент технического обустройства (таблица 5);

Кт – коэффициент типа помещения (таблица 6)

Если арендатор занимается несколькими видами деятельности, то коэффициент доходности рассчитывается как средневзвешенная величина, пропорционально площадям, занимаемым под тот или иной вид деятельности на арендуемых площадях.

Размер годовой арендной платы за объект нежилого фонда определяется по формуле:

Ап = Ст x S,

где:

Ап - размер годовой арендной платы в рублях без НДС;

Ст - ставка арендной платы за 1 кв.м в рублях в год;

S - арендуемая площадь в кв.м.

Размер месячной арендной платы за объект нежилого фонда определяется по формуле:

Ап мес = Ап/12,

где:

Ап мес - месячная арендная плата в рублях;

Ап - годовая арендная плата без НДС в рублях.

Учебные аудитории, классные комнаты, лаборатории, мастерские, актовые и спортивные залы, спортивные сооружения, врачебные кабинеты, столовые, точки общественного питания и другие помещения, находящиеся в оперативном управлении муниципальных учреждений образования, здравоохранения и культуры, могут быть представлены в почасовую аренду юридическим и физическим лицам.

Расчет почасовой арендной платы осуществляется по следующей формуле:

                                 Ап

                   Ап час = ------------- x Кч x 1,5,

                               Кд x 24

где:

Ап час - размер почасовой арендной платы в рублях без НДС;

Ап - годовая арендная плата без НДС в рублях;

Кд - количество календарных дней в году;

Кч - количество рабочих часов в день;

24 - количество часов в сутки;

1,5 - коэффициент, используемый при расчете часовой арендной платы.

Размер годовой почасовой арендной платы определяется по формуле:

Ап час/год = Ап час x Кд,

где:

Ап час/год - размер годовой почасовой арендной платы в рублях без НДС;

Ап час - размер почасовой арендной платы в рублях без НДС;

Кд - количество календарных дней в году.

Размер месячной почасовой арендной платы за объект нежилого фонда определяется по формуле:

                                  Ап час/год

                   Ап час/мес = --------------,

                                      12

где:

Ап час/мес - размер месячной почасовой арендной платы в рублях без НДС;

Ап час/год - годовая почасовая арендная плата без НДС в рублях.

Если арендатор использует помещение пять и более часов в сутки, арендная плата рассчитывается по общей методике расчета арендной платы за пользование объектами нежилого фонда.

Оплата арендной платы производится Арендатором ежемесячно.

Таблица 1

ЗНАЧЕНИЯ КОЭФФИЦИЕНТА МЕСТОРАСПОЛОЖЕНИЯ

ОБЪЕКТА АРЕНДЫ ПО ГОРОДУ СЛЮДЯНКЕ (КЗ)

	№ 

п/п
	Месторасположение объекта аренды              

	Кз

	1
	г.Слюдянка
	

	1.1.
	Центр: ул. Ленина, ул. Парижской Коммуны, ул. Советская, район центрального рынка
	0,25

	1.2.
	Микрорайон Квартал, Рудоуправления, остальные районы
	0,2

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


Таблица 2

ЗНАЧЕНИЯ КОЭФФИЦИЕНТА СТРОИТЕЛЬНОГО

МАТЕРИАЛА ОБЪЕКТА АРЕНДЫ (КМ)

	Тип   
материала
	Кирпичные,     
кирпично-деревянные 
и ж/б здания
	Здания деревянные, из бутового 
камня, металлические сооружения 
и прочие

	Км
	1,00
	0,72


Таблица 3

ЗНАЧЕНИЯ КОЭФФИЦИЕНТА ФИЗИЧЕСКОГО ИЗНОСА ЗДАНИЯ (КИЗ)

	Киз
	Процент износа по данным БТИ

	0,8
	При износе здания до 40% включительно         

	0,7
	При износе здания от 41% до 70% включительно         

	0,6
	При износе здания свыше 71%                          


Таблица 4

ЗНАЧЕНИЯ КОЭФФИЦИЕНТА ДОХОДНОСТИ

ОТ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТА АРЕНДЫ

	N 
п/п
	Целевое использование объекта
	Кд

	1.
	Учреждения и организации образования, культуры, здравоохранения, спорта для осуществления основной деятельности                      
	0,1

	2.
	Научно-исследовательские организации для осуществления основной деятельности
	0,1

	3. 
	Учреждения и организации, органы исполнительной власти, финансируемые из федерального или муниципального бюджетов
	0,1

	4.
	Общественные организации для размещения организации – за площадь до 30 кв. м.
	0,05

	5.
	Общественные организации для размещения организации – за площадь свыше 30 кв. м.
	0,1

	6.
	Общественное питание (кроме баров, кафе и ресторанов)
	0,1

	7.
	Кафе, бары, рестораны                   
	0,25

	8.
	Торговля, посредническая деятельность   
	0,35

	9.
	Склады, гаражи
	0,2

	10.
	Банки,  прочие  финансово-кредитные организации,
страховые компании, нотариусы, игорный бизнес, рекламная деятельность                   
	0,4

	11.
	Аптеки, бытовое обслуживание, торговля продуктами детского питания и детскими товарами                                  
	0,1

	12.
	Производство и переработка сельскохозяйственной продукции, производство продовольственных товаров
	0,12

	13.
	Ремонт и сервисное обслуживание автотранспорта, связь, комиссионная торговля
	0,17

	14.
	Производство промышленной продукции, потребительских товаров
	0,18

	15.
	Редакционно-издательская деятельность
	0,2

	16.
	Оптовая торговля медикаментами, специализированная торговля: хлебобулочными изделиями, молочными продуктами, товарами для садоводов и огородников, произведениями искусства местных производителей и творческих работников
	0,25

	17.
	Прочее использование                            
	0,3


Таблица 5

ЗНАЧЕНИЯ КОЭФФИЦИЕНТА ТЕХНИЧЕСКОГО

ОБУСТРОЙСТВА ОБЪЕКТА АРЕНДЫ

	
	
	Кто

	1.
	Подвал, чердак, мансарда                       
	0,5

	2.
	Полуподвал, цокольный этаж                     
	0,7

	3.
	Прочие с учетом технического обустройства:     
	

	3.1.
	Благоустроенные        помещения:       наличие
центрального  отопления,  водопровода, горячего
водоснабжения, канализации                     
	1,0

	3.2.
	Отсутствие       одного       из      элементов
благоустройства,  предусмотренных  пунктом  3.1
настоящей таблицы (круглогодично)              
	0,8

	3.3.
	Наличие только центрального отопления          
	0,6

	3.4.
	Неблагоустроенное  помещение  (отсутствие  всех
элементов    благоустройства,   предусмотренных
пунктом 3.1 настоящей таблицы)                 
	0,5


Таблица 6

ЗНАЧЕНИЯ КОЭФФИЦИЕНТА ТИПА СТРОЕНИЯ ОБЪЕКТА АРЕНДЫ

	Тип строения
	Кт

	Производственное (при использовании под производство промышленной продукции, потребительских товаров, продуктов питания или склад)
	0,7

	Складское (при использовании под производство промышленной продукции, потребительских товаров, продуктов питания или склад) 
	0,6

	Прочие
	1,0


                                           Приложение № 2

                                      к Положению

                                                                                о порядке управления и распоряжения 

                                                                имуществом, находящимся в 

                                                                   муниципальной собственности

Слюдянского муниципального образования, 

                                                                                         утвержденного решением городской Думы            

                                                                                           от 26.06. 2008г. № 38 II -ГД

МЕТОДИКА РАСЧЕТА

арендной платы за пользование движимым имуществом,

имущественными комплексами

Арендная плата за аренду основных фондов рассчитывается в размере процентов от первоначальной балансовой стоимости с учетом всех переоценок, установленных Правительством Российской Федерации, в зависимости от процентов износа сооружений и оборудования, по нижеприведенной таблице:

	Процент износа
	Процент от первоначальной     
балансовой стоимости с учетом   
всех переоценок, установленных  
Правительством РФ

	0 - 20                      
	10

	21 - 40                      
	8

	41 - 60                      
	6

	61 - 80                      
	4

	81 и более                   
	2


Оплата арендной платы производится арендатором ежемесячно.

